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Gayrimenkul Aracilik

Portfoyii Goster

BLU Aracilik Departmani bireysel ve kurumsal musterilerinin ihtiyag ve taleplerini optimize edebilmek igin genis yelpazeli hizmet portfoyl sunmaktadir.

Mal Sahibi Temsilciligi

BLU tek yetkili olarak, munhasiran temsil ettigi her gayrimenkul i¢in yaratici
pazarlama stratejilerini mal sahibi ile iletisim icinde belirler ve uygular.

» Konut Miilkleri Satig / Kiralama

« Ofis Mulkleri 5atis / Kiralama

= Arazi ve Gelistirme Projeleri Satig / Kiralama
» Perakende Miilkleri Satis / Kiralama

« Lojistik ve Sanayi Miilkleri Satis / Kiralama

* Mulk Pazarlama Aktiviteleri

« Teknik ve Hukuki Prosediir Hizmetleri

Kiraci / Alici Temsilciligi

BLU bireysel ve kurumsal misterilerine Bursa basta olmak Gzere Tiirkiye
genelinde kiralama hizmeti vermektedir. BLU yaptidi kiralamalarda; stratejik is
ortaklarinin destediyle misterilerine imardan, tesviklere, hukuktan vergi
mevzuatina genis yelpazede hizmet sunmaktadir.

= Taleplere uygun ihtiyag alanlaninin belirlenmesi

= Gayrimenkul Arama Aktiviteleri

« Mal Sahipleri ile Temas ve Gdrlismeler

= Gayrimenkul Durum Degerlendirmesi (DueDilligence)*
= Kontrat Asamasinda Teknik ve Hukuki Destek

“Ucuncu taraflarla 15 birligi icinde ele alinmaktadir.

Kira Kontrat Yenileme

BLU musterilerini temsil ederken mumkun olabilen en iyi ticari sartlan elde
etmek ve musteri memnuniyetini maksimize etmek igin hizmet verir.

« Emsal Gayrimenkul Dederlemesi

* Yaklasik Kira Deger Tespiti

+ Alternatif Gayrimenkule Tasinma Maliyetlerinin Hesaplanmas:

« Kira Sozlesmesi Kriterlerinin Belirlenmesi

» Taraflarin Hukukgulan ve Damismanlar Arasinda Koordinasyon Sadlanmasi

Sat ve Geri Kirala Modeli

Sat ve Geri Kirala, sirketin Uzerine kayitli gayrimenkullerin yatinmei firmaya
satildiktan sonra tekrar kiralanmasi islemidir. Sat ve Geri Kirala iglemi, leasinge
uygun olabilecek ikinci el dederlilidi olan ofis, diikkan, otel, fabrika binas), depo
vb gibi gayrimenkuller Sat ve Geri Kirala islemine konu olabilir. BLU,
yatinmcilarin beklentileri ve potansiyel kiracilarin ihtiyaglarina en uygun
eslestirmeyi saglayacak profesyonel hizmeti verir.

» Gayrimenkul Arama Aktiviteleri

» Gayrimenkul Durum Dederlendirmesi (DueDilligence)*

» Yatinmci Firma Eslestirmesi

» Teknik ve Hukuki Prosediir Hizmetleri

= Taraflanin Vergisel Istisnalar Gibi Avantajlarinin Hesaplanmasi
» Satis ve Kira Stzlesmelerinin Kriterlerinin Belirlenmesi

"Ucuncu taraflarla 15 birligi icinde ele alinmaktadir.




Yatirim Danismanligi

BLU Danmismanlik Departmani, yatinma karar éncesinde yaptig: arastirma ve raporlamalarla yatinmciya en uygun yaklagimi énerip, ne zaman, nerede ve nasil yatinm
yapacadini bildirir. Hizmet verdidimiz proje gelistiriciler, karar alma sireglerinde danismanlik hizmetlerimizden faydalanarak gayrimenkul stratejilerine deder

katarlar.

Arsa Sahibi
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Mimar & Miihendis

Gayrimenkul Pazar Arastirmasi

BLU her tiir gayrimenkul yatinmcisi igin projeye Gzel arastirma hizmetleri ile
bélgedeki firsat ve tehditlerin tespitlerinde yardimci olur.

Fizibilite, En Etkin ve En Verimli Kullanim
Analizi (Best Use)

Gayrimenkuliiniiz icin en dodru yatinmin ne olacadini en etkin ve en verimli
kullamim analizi (Best Use) ile ortaya koymaktadr.

Siparis Ingaat (Build to Suit)

Gelistirici firma, insaat projesini kullanicimin (Kiraci) ihtiyaglarina ve taleplerine
uygun olarak insa etmektedir. Bdylelikle risk minimize edilir. Zira, kiraci ve
kullamm siiresi belli olan proje hem yatinmci hem de kullamici agisindan cazip
hale gelmistir. Ustelik istenildidi takdirde kiracisi hazir miilkii satmak daha
kolay olacaktir.

* Uygun Lokasyonlarin Tespiti

» Alan M2 Ihtiyaclarinin Belirlenmesi

« Doqru Arsanin Secilmesi

« Yatinmci ~ Gelistirici Firma Eslestirmesi

« Kira Kontratlarimin Kriterlerinin Belirlenmesi

Yabanci Yatirnnmcilara Gayrimenkul
Danismanligi

BLU stratejik ¢oziim ortaklaniyla birlikte Bursa basta olmak lzere Tlrkiye'de
yatinim yapmak isteyen yabanci yatinmcilara arazi segiminden baslayarak arazi
gelistirme ve insaat siirecleri dahil olmak Gzere tiim safhalarda givenilir
damsmanlik hizmetleri sunarak rasyonel yatirnm yapma ve karlarini maksimize
etme olanad saglar.

Kentsel Donusum
BLU, spekiilatif gayrimenkul dederleri, kentsel alanlardaki yeni trendler ve
kentsel déniisiim konularinda gayrimenkul gelistiricilik hizmeti vermektedir.

* Proje Alaninda Mevcut Durum Dederi Tespiti

= En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi (Best Use)*

= Nihai Proje Dederinin Tespiti

» Miilk Sahiplerine Yonelik Miilkiyet ve Yasal Durum Analizi (Hukuk
Departmanimizca)

+ Hak Sahipleri ve Yatinmci Arasi Paylagim Hesaplamasi

"Uciinci taraflarla is birligi icinde ele alinmaktadir.



Hukuk Hizmetleri

BLU biinyesinde mevcut olan hukuk departmani ile, hukuki durumlarnin tespiti ve analizi, yasal prosediirler uygunluk tespiti, géris raporlarinin hazirlanmasi ve
kanun ve ilgili mevzuatlara aykinliklarin giderilmesi konularinda genis yelpazede hukuki damsmanlik hizmetleri verir. Bu hizmetler dava vekilligi hizmeti ve
danismanlik hizmeti olarak ayri ayr ylrlitilmektedir.

Dava Vekilligi Hizmetleri

= Tapu iptal ve tescil davalan

» Tapu kayitlaninda mevcut hatalarnin diizeltilmesine ydnelik davalar
« Tahliye davalar

« Ecrimisil davalan

+ Midahalenin Men-i davalar

« [rtifak hakkinin kurulmasina iliskin davalar

« |potek ihtilaflarindan dodan davalar

« Istihkak davalari

» lzale-i Suyu (Ortaklifjin Giderilmesi) davalar

« Kat Mulkiyeti yasasindan kaynaklanan uyusmazliklar

« Kira bedelinin tespiti dawvalar
« Onalim (Siifa) davalar

« Kamulastirma davalan

Hukuk Danigmanligi Hizmetleri

» Gayrimenkullerin hukuki ve maddi durumu icin arastirma ve dederlendirme
» Alim - 5atim - Kiralama sizlesmelerinin denetlenmesi ve diizenlenmesi

» Hukuki durum tespit raporlamasi (DueDilligence)®

» Ipotek sozlesmelerinin denetlenmesi, diizenlenmesi ve rehin tesisi islemleri
» Ingaat sozlesmelerinin denetlenmesi ve diizenlenmesi

« Kat karsiligi insaat sdzlesmelerinin denetlenmesi ve diizenlenmesi

« Kat miilkiyeti kanunundan kaynaklanan uyusmazlklar i¢in danismanlik

* Projelerin ¢evre mevzuatina uygunlugunun denetlenmesi

» [lgili kamu kurum ve kuruluslar nezdinde gerekli islemlerin yapilmasi

= Yerli ve yabanci gercek ve tuzel kisilere gayrimenkul alim-satim-kiralama

oncesi risklerin analizi ile en aza indirilmesi icin hukuki damismanlik hizmeti




Hakkimizda
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BLU Gayrimenkul; yarinlara dair mikemmel planlar hazirlamak ve kusursuz bir
bicimde hayata gegirmek icin 1999 yilinda Ideal Brokerage Services (IBS) olarak
New York'ta baslayan hizmetlerine Bursa merkezli olarak Tiirkiye de devam
etmektedir.

Her proje igin olusturdudumuz qiicll ekiplerle, uzman is ortaklanimizla, hatasiz
is stireclerimizle, ileri diizeyde uyquladidimiz musteri iligkileri ydnetimlerimizle
ve taviz vermedigimiz kusursuzluk ilkemizle projeleri ger¢ede doniistiriyoruz.

BLU Gayrimenkul; 15 yillik bilgi birikimiyle, potansiyeli hisseden, mevcudu iyi
analiz eden ve gelecedi sezen bakis agilanyla saglikli gayrimenkuller elde

ederek, gayrimenkullerin rekabet ortaminda kalici ve sadlam durmasina hizmet
eden hedefe ve basariya odakl dinamik bir kurumdur.

Stratejiler

Sektorel uzmanligini dogru pazar, uygun proje ve kapsaml organizasyon
yapisiyla birlestiren BLU Gayrimenkul miisterilerin ve toplumun ihtiyag ve
taleplerinin ustunde hizmet vermeye odaklanmaktadir.

BLU Gayrimenkul, misterilerini, islerini kendisine emanet etmis is ortag olarak
gorerek; karsilikli gliven, sadakat ve isbirligi ortaminda bu degeri gelistirmek
icin hizmet vermektedir. Yerel bolgelerdeki tecrubelerini uluslararas
uygulamalar ile birlestirerek miisterilerinin talep ve ihtiyaglarina en uygun
¢ozumleri ortaya ¢ikarmaktadir.

Hedefler

* Uygun yatinm projeleri ile sirket kaynaklarim en verimli sekilde kullanmak.

» Risk ve firsatlan dodru ve zamaninda tespit ederek basanli projeler
gelistirmek.

 Kurulusa yetkin ¢alisanlar kazandirmak ve gelisimlerine katkida bulunmak.
» Misteri odakli yaklasimimizi devam ettirerek gelistirmek.
« Karli ve strdirilebilir blylme ile pazar payim arttirmak.

« Siirekli biiyiirken hem degerlerimizi hem de kimligimizi korumayi basarmak.




Vizyon & Misyon

Degerlerimiz

Vizyon

Sektdriinde 6ncii; stratejik dnemi olanlar basta olmak Gzere yurtici ve
yurtdisinda; faaliyet gosterdigi aracilik, damsmanlik ve gelistiricilik hizmet
alanlarinda misterilerinin ve toplumun ihtiyag ve taleplerini dogru analiz
ederek, dodru gizimleri etik ve kaliteden 6diin vermeyerek dogru maliyetlerle
sunuyor olmaktir.

Misyon
Yaratici ve yenilikgi yaklagimlarla, firsat alanlarinda uzmanlasarak, uzun soluklu

stratejik is ortaklarindan yararlanarak, miisterileriyle biitlinleserek, tim
paydaslari igin strdirilebilir fayda ve blylime sadlayan ¢dzim ortadi olmaktir.

Insan Odakllik

Basarinin insanla birlikte mumkun ve anlamb olduguna her turden
organizasyon ve ekonomik yapinin insam mutlu etmek igin var olduguna
Inaniriz.

Miisteri Odaklilik

Uzmanlidimiz ¢gziim lretmek ve dodru insanlar bir araya getirmekte yatar.
Daima miisterilerimiz ve takim arkadaslarimiz ile uzun soluklu isbirligi kurmay,
hedefleriz.

Verimlilik ve Dinamizm

Takim arkadaslarimizin hizli dedisen is kosullarina uyum sadlamada dinamik ve
projelere yaklagimlarinda verimli ve etkili olmalarim bekleriz.

Tarafsizlik ve Bagimsizlik

Muisterilerimize karsi esit sorumluluk duygusuyla profesyonel ve dnyargisiz
hizmet saglariz.

Etik ve Biitiinliik

Faaliyetlerimizde ahlaka aykiri ydntem ve uygulamalara asla izin vermez. Agik,
anlasilir ve usulline uygun dizenlenmis kontratlar cergevesinde hizmet veririz,

Dedisim
Yeni fikirlere ve farkli bakis agilarina agifiz; dedisimin en hizli ve sorunsuz
sekilde hayata gecmesi icin kendimiz dahil herkesin Gzerine diiseni yapmasi

gerektidini bilir; dedisimin gliciine inanmirz.

Sayqi

Farkliliklar zenginlik olarak gérir aynnmcilik yapmayiz. Kendimize ve
baskalarina karsi saygimiz sonsuzdur.




Kalite ve Cevre Politikamiz

Kalite Politikamiz
Kalite bilincimizi, politikamizi ve hedeflerimizi olusturan temel ilkeler Toplam
Kalite Yonetiminin temel ilkeleridir. Buyumenin ancak hizmet kalitesi ile

saglanabileceqine inaniriz,

BLU Gayrimenkul icin kalite; performans, maliyet, zaman, fiyat, ve miisteri

g . memnuniyeti gibi bilesenler agisindan Optimum olmaktir. Kalite hedeflerimiz
i modern ¢adda miisteri istekleri ve kosulsuz misteri memnuniyeti ile sekillenir.
n 7 % Kurumumuz igin kalite; ulasilan ve korunan dizey dedil, kosullara gore
T~ ‘. yenilenen ve gelistirilen bir hedeftir.

' ; | Cevre Politikamiz

Cevrenin korunmasi konusuna; ahlaki dederler 151§inda, ulusal ve uluslararasi
mevzuatlara uygun sekilde, resmi mercilerle isbirlidi yaparak ve toplumla
iletisim iginde galisarak, titizlikle Gnem veriyoruz.

BLU Gayrimenkul projelerini gerceklestirirken; cevreye ve ekolojik dengeye
zarar vermemek igin gerekli her tlirli korumay sadglamayi; yarattaga
faaliyetlerde gevreye olumsuz etkileri en aza indirmek igin gerekli énlemleri
almayi, dogal kaynaklar en verimli sekilde kullanmay: ve gevre ile ilgili yasal
mevzuatlara uymayi, taahhit etmistir.Dodal gevreyi korumak hepimizin gorevi
ve sorumlulugudur,




IK Politikamiz

BLU Etik Kurallari

BLU Gayrimenkul en dnemli ve biyiik sermayesi insan kaynadidir.
Hizmetlerinden kazandidi basarilari ve sayginligi siphesiz ki; seckin ve uzman
¢alisanlarindan olusan insan kaynadina borgludur.

IK Politikalarimizi ézetleyecek olursak:

*BLU Gayrimenkul de ¢alisan her kisi kurum zincirinin dnemli bir halkasidir;
bilincini yerlestirmek.

Yenilikei Insan Kaynaklar uygulamalan ile etkili ve motive edilmis
organizasyon olusturmak.

=Kaliteli insan glicimiiziin baguliklarin sadlayarak; ¢alismak i¢in en gok tercih
edilen kurumlardan olmak.

=Kisisel ve mesleki gelisim sadlayacak editim ve kiiltir ortamlar yaratmak.
=Grubumuzun vizyon, misyon ve dederlerini benimsemis, hedefler
dodrultusunda yiiksek yiksek potansiyele sahip ¢alisanlarimizin Gst
pozisyonlara getirilmelerinin planlamasini yapmak.

=Basarili performans gdsteren ¢alisanlarimizi olanaklar dlglislinde tesvik etmek
ve ddiillendirmek.

BLU Gayrimenkul tarafindan ¢alisanlarin uymasi gereken is etidi kurallan

belirlenerek Etik Kurallar Sozlesmesinde yayinlanmistir. BLU Gayrimenkul
calisanlarn, etik kurallara uymakla ve kurallara uyulmasi konusunda dider

galisanlara kars! yonlendirici olmakla sorumludurlar.

Yonetim Kurulumug, etik kurallarin ihlal edildidine dair sikdyet ve bildirimleri
incelemek ve uygunsuzluklar gidermekle yikimlidir. Etik disi
davranmis/uygulama ile karsilastiinizda veya bu yénde bir stipheniz
olustudunda, asadidaki iletisim kanallar aracilidiyla BLU Gayrimenkul Yénetim
Kurulu ile temasa gegebilirsiniz.

Her tiirlii sikayet ve bildirimleriniz sakl tutulacak; inceleme ve sorusturma
galismalarimiz gizlilik iginde yirutdlecektir.

T.+90 224 222 22 33
E. etik@blugayrimenkul.com
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Bize Ulasin

Merkez Ofis

Tahtakale Mah. inebey Cad. No: 46/6 Osmangazi, BURSA 16040

T.+90 224 222 22 33
E. info@blugayrimenkul.com
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